REGULAMIN KONKURSU
na projekt koncepcji
urbanistyczno — architektonicznej
Baityckiego Centrum Biznesu
w Rebiechowie

ADRES:

Gdansk, ul. Azymutalna 9
Dziatka ewidencyjna nr 311/3

INWESTOR:

BALTYCKIE CENTRUM BIZNESU Sp. z o.0.
80-306 Gdansk, ul. Polanki 112



I. USTALENIA FORMALNO - PRAWNE

1.

ORGANIZATOR KONKURSU

BALTYCKIE CENTRUM BIZNESU Sp. z o.0.
80-306 Gdansk, ul. Polanki 112

. Biuro konkursu:

BALTYCKIE CENTRUM BIZNESU Sp. z o.0.
80-306 Gdansk, ul. Polanki 112

. Sekretarz organizacyjny konkursu:

Matgorzata Kik

. Telefon do biura konkursu :

058 352 17 26

. E-mail do biura konkursu :

mailto:malgorzatakik@bcb.com.p!

. PRZEDMIOT I CEL KONKURSU

Przedmiotem  konkursu jest opracowanie szczegdétowej koncepcji
urbanistyczno - architektonicznej Baftyckiego Centrum Biznesu
w Rebiechowie oraz projektu zagospodarowania terenu, z uwzglednieniem
wytycznych wynikajacych z analizy mozliwosci zagospodarowania terenu
oraz opracowanych zatozen programowych a takze wytycznych dotyczacych
infrastruktury zawartych w dziale II. WYTYCZNE DO KONCEPCJI

Granice opracowania okresla zatacznik nr. 1.

Celem konkursu jest wytonienie koncepcji spetniajgcej w najwiekszym stopniu
zatozenia programowe oraz pozwalajacej na stworzenie koncepcji spdéjnego
funkcjonalnie parku biznesowego wraz z funkcjami towarzyszacymi
oraz z biurami o szerokim wachlarzu klas, wigcznie z klasg A 0 najwyzszym

standardzie.

Prace konkursowe oceniane bedq na podstawie przyjetych kryteriéw i zasad

oceny przez Saqd Konkursowy.

W przypadku, gdy nie zostanie ztozona zadna praca konkursowa lub Sad
Konkursowy stwierdzi, ze zadna z prac konkursowych nie spetnia wymagan,

konkurs zostanie uniewazniony.



Organizator zastrzega sobie mozliwo$¢ przerwania i odwotania konkursu
bez koniecznosci podawania przyczyny. W przypadku przerwania konkursu

uczestnikom nie przystugujg zadne roszczenia z tym zwigzane.

7. WYMAGANIA DOTYCZACE UCZESTNIKOW KONKURSU
Uczestnikami konkursu mogg by¢ osoby fizyczne i osoby prawne prowadzace
dziatalno$¢ gospodarcza w zakresie projektowania, ktére réwnoczesnie

ze ztozeniem projektu ztoza:

« pisemne os$wiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw konkursu
zawartych w niniejszym regulaminie, zgodnie z wzorem stanowigcym

zatqcznik nr 2 do niniejszego regulaminu;
oraz

« zaswiadczenie o przynaleznosci do Izby Architektéw Rzeczpospolitej
Polskiej lub Polskiej Izby Urbanistow autora lub co najmniej jednego

cztonka zespotu autorskiego.

W konkursie nie mogqg uczestniczyc:
e Osoby biorgce udziat w opracowaniu regulaminu konkursu;
* Osoby biorgce udziat w organizowaniu konkursu;

e Sedziowie Sadu Konkursowego.

8. ZAKRES OPRACOWANIA
a. koncepcja zagospodarowania catego terenu na mapie sytuacyjno -

wysokosciowej w skali 1:1000:

« uktad drogowy, ukfad przestrzeni publicznych, rozwigzania kompozycyjne
zieleni;

+ dojazdy i dojscia, rozmieszczenie parkingdw (  strategicznych
oraz obstugujacych indywidualne obiekty);

« obrysy parteréw projektowanych obiektow z oznaczeniem gtéwnych wejsé¢,
wjazdow;



schematy Iub szkice wyjasniajgce przyjete rozwigzania urbanistyczne
(komunikacja, zabudowa, przestrzenie publiczne, rozmieszczenie
elementow matej architektury);

oznaczenie niezbednych rzednych w nawigzaniu do istniejacego
uksztattowania terenu;

. perspektywa z lotu ptaka calosci zatozenia;
. sylweta zatozenia od strony lotniska;
. 3 wizualizacje wnetrz urbanistycznych, po jednej dla kazdej ze stref;

. uproszczony schemat przestrzenny pokazujacy zasady etapowania
inwestycji oraz mozliwos¢ intensyfikowania zabudowy w przypadku
zmiany planu miejscowego;

koncepcja architektoniczna w skali podstawowej 1:200:

uproszczony schemat funkcjonalny budynku biurowego typ I - wielko
przestrzennych (parter + kondygnacja powtarzalna) z uwzglednieniem
powierzchni:

= biurowej

» komunikacji

* pomocniczej

uproszczony schemat funkcjonalny budynku biurowego typ II -
komérkowych (parter + kondygnacja powtarzalna) z uwzglednieniem
powierzchni :

* biurowej

» komunikacji

* pomochniczej

przekréj charakterystyczny przyktadowego budynku biurowego

uproszczony schemat funkcjonalny projektowanego obiektu(-éw) centrum
biznesu z podziatem na powierzchnie:

« centrum konferencyjnego

e zespotu wystawienniczego

e ustug i handlu

» komunikacji

przekrdj/przekroje = charakterystyczne  obiektu(-ow) projektowanego
centrum biznesu

schemat funkcjonalny hotelu (parter + kondygnacja powtarzalna)

przekrdj charakterystyczny hotelu.



g. opis przyjetego rozwigzania projektowego na maksymalnie 8 stronach
formatu A4; dopuszcza sie przedstawienie dodatkowych schematow
i szkicow wyjasniajacych zatozenia ideowe;

e oOpis idei

« opis przyjetych zatozen urbanistycznych

« opis przyjetych rozwigzan materiatowych i konstrukcyjnych

e przewidywany koszt inwestycji

+ schematy przestrzenne pokazujace zasady etapowania inwestycji

« schematy przestrzenne pokazujace zasady intensyfikowania zabudowy
w przypadku zmiany planu miejscowego

« bilans powierzchni  catkowitych ~w  poszczegdlnych  strefach
funkcjonalnych

« zestawienie powierzchni uzytkowych dla budynkéw biurowych
Z podziatem na typy powierzchni: biurowej, komunikacji i pomocniczej.

9. FORMA OPRACOWANIA
+ Czesc¢ opisowa - 3 egzemplarze formatu A4 zszyte w sposdb trwaty

+ Czes$¢ graficzna - plansze formatu 100x70 cm, sztywne, ponumerowane,
umozliwiajace ekspozycje

« Wersja elektroniczna - ptyta CD z czescig opisowg w formacie .doc
oraz rysunkowg w formacie .pdf.

Konkurs prowadzony jest w jezyku polskim. Wszystkie informacje na planszach,

opis techniczny oraz zastawienia powinny by¢ sporzadzone w jezyku polskim.

10. MIEJSCE, TERMIN I SPOSOB SKLADANIA PRAC KONKURSOWYCH
Prace konkursowe powinny zosta¢ ztozone w terminie do dnia 10 kwietnia 2009
roku godz. 17.00 w Biurze konkursu, BALTYCKIE CENTRUM BIZNESU
Sp. z 0.0., ul. Polanki 112, 80-306 Gdansk, osobiscie lub za posrednictwem

kuriera, pod warunkiem dostarczenia pracy w nieprzekraczalnym terminie.

Do przesytki nalezy doftgczy¢ osobno pokwitowanie zlozenia pracy
(zatacznik nr 3).

Prace konkursowe przyjmowane beda przez Sekretarza organizacyjnego.
Sekretarz wydawa¢ bedzie pokwitowanie ztozenia pracy konkursowej

na formularzu - zatgcznik nr 3.

Pokwitowanie jest dokumentem uprawniajgcym uczestnika konkursu do odbioru

nagrody oraz odebrania prac nie nagrodzonych.



11. KRYTERIA OCENY PRAC KONKURSOWYCH
I. jakos¢ rozwigzan urbanistycznych (przestrzenie publiczne): 20 pkt.
II. jako$¢ rozwigzan architektonicznych  (wysoka jakos¢ rozwigzan
Materiatowych w stos. do kosztéw) wraz z rozwigzaniami konstrukcyjno -

budowlanymi : 20 pkt.

ITI. rozwigzanie komunikacyjne (obstuga parkingowa, rozdzielenie ruchu
pieszego i kotowego) : 20 pkt.

IV. jakos$¢ rozwigzan funkcjonalnych biur i ich podatno$¢ na modyfikacje:
15pkt.

V. etapowanie inwestycji, mozliwos¢ rozbudowy — zwiekszania intensywnosci
zabudowy, etapowanie inwestycji: 15 pkt.

VI. koszty realizacji inwestycji 10 pkt
Maksymalna liczba punktéw przyznanych jednej pracy = 100
Liczba punktow przyznanych pracy w kazdym z kryteridw I do V jest $rednig z

punktow przyznanych pracy przez kazdego z sedzidow, liczba punktéw
przyznanych pracy w kryterium VI wynika ze wzoru:

cena oferty najtanszej

Ilos¢ punktow= * 10 pkt

cena oferty badanej

Oferta z najnizszg ceng otrzyma maksymalng liczbe punktéw tj. 10.

Wygrywa praca, ktéra w sumie otrzyma najwiekszg ilos¢ punktéw. W przypadku
rownego rozifozenia punktéw gtos decydujagcy ma Przewodniczacy Sadu
Konkursowego.

Do wiadomosci uczestnikdw konkursu podawana jest ostateczna liczba punktéw
przyznanych pracy konkursowej w kazdym z kryteriow oraz fgczna liczba
punktéw.

Ocenie podlegajq jedynie prace, ktore spetniajg wymogi Regulaminu oraz ztozone
zostang w terminie podanym w pkt. 12 ,HARMONOGRAM KONKURSU”



12. HARMONOGRAM KONKURSU

> Termin nadsytania pytan: 20 luty 2009

» Termin odpowiedzi na pytania: 6 marzec 2009

> Termin skfadania prac konkursowych: 10 kwiecien 2009
» Rozstrzygniecie konkursu: 24 kwietnia 2009
>

Rozdanie nagréd do 8 maja 2009

13. SAD KONKURSOWY
Sktad Sadu konkursowego:
1. Polikarp Maciejczyk — Przewodniczacy

2. Dariusz Chybicki = Cztonek
3 - Cztonek
4. Reprezentant Prezydenta Miasta Gdanska — Czionek
Sekretarz organizacyjny konkursu:
Pani Matgorzata Kik
Organizator ma prawo do zmiany czionkédw Sadu Konkursowego w kazdym
czasie.
14. NAGRODY - RODZAJ, WYSOKOSC ORAZ SPOSOB PRZEKAZANIA

Dla uczestnikdw konkursu przewiduje sie nastepujace nagrody :
I Nagroda - 150.000,00zt (sto pieédziesiat tysiecy ztotych) ,

II Nagroda - dwa wyroznienia po 25.000,00zt (dwadziescia pie¢ tysiecy ztotych)
kazde.

Zastrzega sie, ze sad konkursowy ma prawo do innego podziatu nagrod
i wyrdznien.

Nagrody i wyrdznienia zostang wyptacone przelewem lub gotéwka w przeciggu

14 dni roboczych od dnia rozstrzygniecia konkursu, po przekazaniu

organizatorowi konkursu danych dotyczacych sposobu ptatnosci.

Nagrody i wyrdznienia podlegajg opodatkowaniu zgodnie ze stosownymi

przepisami.



Organizator przewiduje mozliwos¢ podpisania umowy projektowej z autorem
zwycieskiej pracy konkursowej, w przeciggu 2 miesiecy od daty ogtoszenia

wynikéw konkursu.

15. INFORMACJA O ROZSTRZYGNIECIU KONKURSU I WYSTAWIE
POKONKURSOWE)]

Rozstrzygniecie Konkursu zostanie podane do publicznej wiadomosci poprzez
ogtoszenie wynikow konkursu, ktore odbedzie sie w siedzibie organizatora
BALTYCKIE CENTRUM BIZNESU Sp. z 0.0., ul. Polanki 112, 80-306 Gdansk, dnia

24 kwietnia 2009 roku o godzinie 12.00
Rozstrzygniecie Konkursu zostanie opublikowane na stronie internetowej

www.bcb.com.pl

Informacja o wynikach konkursu zostanie przekazana Uczestnikom pisemnie na
adres podany na os$wiadczeniu o przyjeciu wszystkich warunkéw konkursu

zawartych w niniejszym regulaminie, zatqcznik nr 2.

Wszystkie prace ziozone na konkurs zostang przedstawione na wystawie
pokonkursowej w siedzibie organizatora BALTYCKIE CENTRUM BIZNESU
Sp. z 0.0., ul. Polanki 112, 80-306 Gdansk w dniach od 24 kwietnia 2009 roku
do 1 maja 2009 roku. W przypadku duzej liczby zgtoszen organizator zastrzega

sobie prawo zmiany terminu i miejsca wystawy pokonkursowej.

16. KONTAKT Z ORGANIZATOREM KONKURSU
Korespondencje w sprawie konkursu nalezy kierowa¢ na adres Biura konkursu:

malgorzatakik@bcb.com.pl

Wszelkie informacje, zapytania oraz wnioski Organizator konkursu i Uczestnicy

konkursu przekazujg pocztg elektroniczng za potwierdzeniem odbioru.

Regulamin konkursu wraz z zatacznikami mozna pobraé ze strony internetowej

www.bcb.com.pl od dnia 10 stycznia 2009 roku.

17. PRAWA AUTORSKIE

1. Projekt bedacy przedmiotem konkursu stanowi utwér w rozumieniu prawa
autorskiego i podlega ochronie zawartej w jego przepisach.

2. Zwyciezcy konkursu nie przystugujg roszczenia o realizacje dalszych
studidw projektowania na bazie zwycieskiego projektu. Realizacja dalszych



etapow projektowania z wykorzystaniem zwycieskiego projektu moze by¢
zlecana osobom trzecim.

3. Autor zwycieskiego projektu przeniesie nieodptatnie na Organizatora catos¢
autorskich praw majatkowych do projektu jako utworu na nastepujacych
polach eksploatacji: utrwalenie, zwielokrotnienie dowolng technika,
wprowadzenie do obrotu, wprowadzenie do pamieci komputera,
wystawianie, najem, dzierzawa, nadanie za pomocg wizji lub fonii
przewodowej lub bezprzewodowej przez stacje naziemng, nadanie za
posrednictwem satelity. Przeniesienie praw nastgpi z chwilg doreczenia
zwyciezcy zawiadomienia o rozstrzygnieciu komisji konkursowej i wyborze
zwycieskiego projektu. Na wniosek Organizatora autor zwycieskiego
projektu potwierdzi przeniesienie powyzszych praw poprzez ztozenie
stosownego oswiadczenia w formie pisemnej o tresci uzgodnionej z
Organizatorem. Autor zwycieskiego projektu traci prawo do nagrody, jezeli
nie ztozy Organizatorowi powyzszego oswiadczenia w okreslonym przez
Organizatora terminie.

4. Organizator moze wykonac¢ te prawa, w szczegdlnosci korzystac¢ z projektu
zgodnie z jego przeznaczeniem bez koniecznosci zaptaty dodatkowego
wynagrodzenia dla autora, oraz dokonac ich zbycia na rzecz oséb trzecich.

5. Kazdy z uczestnikow konkursu, w razie zwyciestwa w nim, wyraza zgode
na wykorzystanie zwycieskiego projektu przez Organizatora i osoby
dziatajace na jego zlecenie, w celu opracowania na jego podstawie
dalszych projektéow technicznych i adaptacji dla potrzeb dziatalnosci
inwestycyjnej przez niego prowadzonej oraz wyraza zgode na
wprowadzenie zmian i poprawek do niego, przez Organizatora i inne
osoby, ktore uzyskajg jego zgode na wykorzystanie projektu. Powyzsze
postanowienie nie uprawnia Organizatora do zastosowania projektu do
wznoszenia budowli w innych lokalizacjach, niz okreslona w niniejszym
regulaminie.

18. POSTANOWIENIA KONCOWE
Autor zwycieskiej pracy konkursowej zobowigzany jest do przekazania koncepcji
w wersji cyfrowej w formacie .dwg i .doc, nie pozniej niz do dnia wyptaty

nagrody.



II. WYTYCZNE DO KONCEPCJI

1. LOKALIZACIA

Inwestycja objeta postepowaniem konkursowym potozona jest w zachodniej
czesci Gdanska, poza obwodnicg tréjmiasta, w Gdansku - Klukowie, przy ulicy
Azymutalnej 9, dziatka ewidencyjna nr 311/3, arkusz 30, obreb Klukowo.

kaczna powierzchnia dziatki ewidencyjnej wynosi 173 691 m? .

Teren zlokalizowany jest w bliskiej odlegtosci od istniejacego miedzynarodowego
lotniska im. Lecha Watesy i bezposrednim sasiedztwie nowoprojektowanego
terminalu pasazerskiego. Od strony wschodniej teren sgsiaduje z projektowanym
zbiornikiem retencyjnym a od strony zachodniej obecnie znajdujg sie tereny
otwarte, od potnocy wystepuje zabudowa mieszkaniowa siedliskowa. Nalezy
jednak przypuszczaé, ze ten rodzaj =zagospodarowania bedzie ulegat

stopniowemu przeksztatceniu na funkcje ustugowo - przemystowe.

Obszar stanowigcy bezposredni przedmiot opracowania konkursowego okreslony
jest granicami dziatki ewidencyjnej nr 311/3 od strony pétnocno - wschodniej,
potudniowo - wschodniej i poftudniowo zachodniej; od strony poétnocno
zachodniej granica opracowania przebiega wzdiuz drogi nowoprojektowanej
wyznaczonej ustaleniami planu miejscowego, jest to czes¢ nieruchomosci objeta
w obowigzujacym planie miejscowym  ustaleniami strefy 33 - ustugowej,

o powierzchni okoto 10,44 ha.

Unikatowa lokalizacja omawianego terenu w bezposrednim sasiedztwie
najsilniejszego wezta integracyjnego metropolii tréojmiejskiej stanowi o jego
wyjatkowym potencjale rozwojowym o znaczeniu metropolitalnym. Planowana
funkcja i sposdb zagospodarowania analizowanego terenu powinna podkreslaé
prestizowy charakter lokalizacji oraz podnies$¢ jakos$¢ przestrzeni wokot lotniska
i jej atrakcyjnos¢. Duzy nacisk nalezy potozy¢ w zwigzku z tym na wysoka jakos¢

rozwigzan architektonicznych oraz urbanistycznych projektowanego zatozenia.
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2. UKEAD KOMUNIKACYIJNY W REJONIE OPRACOWANIA ORAZ JEGO
POWIAZANIE Z SYSTEMEM KOMUNIKACYJNYM MIASTA

Gtéwne powigzanie drogowe, zaréwno z miastem jak i regionem odbywac
sie bedzie poprzez nowoprojektowang ulice Stowackiego i dalej obwodnicq
tréjmiasta i autostradg al. Bezposrednia bliskos¢ lotniska zapewni tej inwestycji

znaczenie ponadregionalne

Zgodnie z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w zakresie obstugi infrastruktury technicznej, dostepno$¢ drogowg bezposrednio
do terenu zapewniono poprzez dojazdy z ulic oznaczonych w planie jako 011-81,
012-81i 013-81.

Uktad drogowy przyjety w planie miejscowym jest niekorzystny ze wzgledu
na rodzaj planowanej funkcji, poniewaz dojazd do projektowanych obiektéw
ulegnie znacznemu wydtuzeniu oraz stworzy nieczytelny przestrzennie uktad
funkcjonalny, nie tylko analizowanej nieruchomosci, ale takze catego sasiedniego
obszaru. Dla przyjezdzajacych od strony obwodnicy oraz lotniska niejasny bedzie
sposob dojazdu do widocznych dla nich obiektéw. Dla prawidtowego
funkcjonowania terenu wskazane bytoby zapewnienie tatwiejszego dojazdu

do projektowanej inwestycji.

W konkursie nalezy przyjaé, ze teren zasilany bedzie przez przedtuzenie nowej
ulicy Stowackiego, biegnace od ronda, przy potudniowej granicy dziatki. Pozwoli
to obstuzy¢ projektowang inwestycje w duzo prostszy i bardziej czytelny sposéb,
zwitaszcza od strony lotniska.

W koncepcji nalezy réwniez przewidzie¢ mozliwos$¢ potaczenia terenu poprzez
teren przylegty do zbiornika retencyjnego i w ten sposob wigczyé zbiornik

w uktad przestrzenny catosci terenu.

W projektowanym uktadzie wewnetrznych drég dojazdowych nalezy dazyc
do wydzielenia ruchu kotowego i pieszego, zwitaszcza ciqgu przestrzeni
publicznych taczacych teren zbiornika retencyjnego z terenami rekreacyjnymi

przysztego pola golfowego.
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3. ZAPISY MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO

Catos¢ objeta jest miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulic Azymutalnej, Radiowej i Spadochroniarzy w Klukowie - Rebiechowie
w Gdansku uchwalonego uchwalg Rady Miasta Gdanska nr XVI/488/2003 z dnia
4 grudnia 2003 roku (Dziennik Urzedowy Woj. Pomorskiego nr 162, poz. 3357
z dnia 16 grudnia 2003 roku).

Czes¢ nieruchomosci wydzielona liniami rozgraniczajgcymi o powierzchni okoto
11ha w planie przeznaczona zostata na funkcje ustugowq (strefa 33 - karta
terenu 007), Zachodnia cze$¢ zapisana zostata jako wustugi z zielenig
towarzyszacq (strefa 34 - karta terenu 003), z zaleceniem o preferowanej funkcji
ustug sporu i rekreacji, o bardzo niskim wspotczynniku pokrycia zabudowa.
Tereny przedziela nowo wytyczona w planie droga klasy L - lokalna szerokosci
nie mniejszej niz 12m.

Poprzez ta droge dochodzaca do ulicy Spadochronowej zapewniony miatby by¢
dostep nieruchomosci do drogi publicznej.

Wypis i wyrys planu miejscowego zawiera zatacznik nr. 6

« Jako przeznaczenie podstawowe dla tego terenu plan ustala realizacje
ustug

« W obrebie strefy ustugowej dopuszcza sie w planie: zielen krajobrazowo -
ekologiczng (zbiorniki wodne, drobne cieki wraz z zielenig przywodna,
miedzywala, zielen na skarpach, naturalne zadrzewienia); parkingi i garaze
dla samochoddéw osobowych; salony samochodowe z serwisem; mate
hurtownie do 2.000 m?2 powierzchni; budynki zamieszkania zbiorowego;

mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

W warunkach urbanistycznych okreslono w planie miedzy innymi nastepujgce
wskazniki i parametry:

« intensywnos$¢ zabudowy maksymalna 0,7;

« minimalny procent powierzchni biologicznie czynnej 60%;

« maksymalny procent pokrycia dziatki zabudowg 30%;

« wielko$¢ dziatki minimalna 2.000 m?2;
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« wysoko$¢ zabudowy maksymalna 15 m;
« wskazniki parkingowe dla dopuszczalnych w planie ustug:
- hotele i pensjonaty min. 6 m.p./10 tdzek;
- motele 1,2 m.p./1 pokdj;
- biura, urzedy, poczty, banki 30 m.p./100 miejsc;
- kina, teatry 22 m.p./100 miejsc;
- restauracje, kawiarnie, bary 24 m.p./1.000 m2 p.v.;
- sklepy o powierzchni sprzedazy do 2.000 m?2, domy towarowe

wielokondygnacyjne 25 m.p./1.000 m2 pow. sprzedazy.

4. WYTYCZNE DO PROJEKTOWANIA UKLADU URBANISTYCZNEGO
1. przedmiotem konkursu jest czes¢ nieruchomosci objeta ustaleniami strefy

33 o powierzchni 10,44 ha.

2.w koncepcji nalezy przyja¢, iz tacznie powierzchnia catkowita
projektowanej zabudowy nie moze przekroczy¢ 73.080 m2 dla powierzchni
terenu 10,44 ha, w tym powierzchni zabudowanej moze by¢ maksymalnie
31.320 m2, a powierzchni biologicznie czynnej musi by¢ nie mniej
niz 31320 m2.

3. koncepcja powinna przewidywac¢ mozliwos¢ etapowej realizacji inwestycji;
w I etapie: Hotel, podstawowa czes$¢ Centrum Biznesu oraz w przyblizeniu

10 000 m2 powierzchni biurowej

4. koncepcja powinna uwzgledni¢ mozliwos¢ intensyfikacji zabudowy
w przypadku zmiany planu miejscowego w trakcie realizacji inwestycji badz
po jej zakonczeniu; ewentualna rozbudowa w oparciu o zwiekszenie
intensywnosci zabudowy powinna by¢ realizowana bez istotnego wptywu

na funkcjonowanie skomercjalizowanych budynkéw

5. nalezy przyja¢ uktad strefowy z wydzieleniem odrebnych, ze wzgledu
na funkcje i sposdb ksztattowania zabudowy, stref potaczonych strefg

integracyjng, w oparciu o 3 strefy:

Strefa I tworzaca front prestizowy, wskazana na lokalizacje centrum
biznesu oraz hotel;

najbardziej eksponowany naroznik stanowi miejsce kluczowe
wymagajgce odpowiedniego rozwigzania architektonicznego;

13



Strefa II traktowana jako o$ rozwojowa integrujgca cate zatozenie,
powinna by¢ to ogdlnodostepna przestrzen publiczna
z wyodrebnionym atrakcyjnym pasazem pieszym oraz
parkingi strategiczne - 40% catego programu miejsc
postojowych (zadrzewionych);

Korzystne jest wigczenie do tej strefy sagsiedniej
jednohektarowej dziatki projektowanego zbiornika
retencyjnego, ktéra stwarza szanse rozwiniecia funkcji
rekreacyjnej oraz nadania elementu tozsamosci catemu
rozwigzaniu;

Strefa III wskazana na Park Biurowy;

Schematyczne rozmieszczenie poszczegdlnych stref zawiera zatgcznik nr. 9

5. WYTYCZNE DLA STREF

I.

I1.

I1I.

IV.

przy projektowaniu poszczegélnych grup funkcjonalnych inwestycji nalezy
przyja¢ zréznicowane standardy dopuszczone planem miejscowym, pod
warunkiem spetnienia wszystkich wskaznikow i parametrow zapisanych
w planie miejscowym, w odniesieniu do catosci inwestycji objetej

konkursem;

istnieje  mozliwos¢ powiekszenia powierzchni catkowitej zabudowy
w  poszczegblnych strefach; jednak przy zachowaniu zasady,
ze intensyfikacja poszczegdlnych funkcji powinna nastepowac¢ w obrebie
obszaru przeznaczonego dla danej strefy, tak by w rezultacie zachowac
spojnos¢ funkcjonalno - przestrzenng oraz réwnowage catego zatozenia

urbanistycznego;

dopuszcza sie zwiekszenie Iub zmniejszenie powierzchni catkowitej
przyjetej dla poszczegdlnych stref funkcjonalnych, okreslonej w tabeli
zatgcznik nr. 8, jednak nie wieksze niz 5%; nie nalezy przekraczac
sumarycznej wielkosci powierzchni catkowitej podanej w bilansie -

zatgcznik nr. 8;

powierzchnie drédg wewnetrznych obstugujacych projektowane obiekty,
zostaty w bilansie - zafgcznik nr. 8 wliczone w powierzchnie terendéw

poszczegdlnych stref;

ze wzgledu na wymogi infrastruktury technicznej nalezy zaplanowaé¢ w

koncepcji budynek techniczny o powierzchni ok. 1000 m?;
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6. nalezy przyjac uktad drogowy zapisany w miejscowym planie, z zatozeniem
ze gtowny dojazd do projektowanej inwestycji realizowany bedzie przez
przediuzenie nowej ulicy Stowackiego, biegngce od ronda, przy
potudniowej granicy dziatki, poprzez teren stuzacy obstudze lotniska;
nalezy rowniez przewidzie¢ mozliwos¢ podtaczenia terenu do drogi
publicznej poprzez teren przylegty do zbiornika retencyjnego; schemat

ukfadu drogowego - zatacznik nr. 7

7. nalezy zaplanowac uktad wewnetrznych drég obstugujacych projektowane
obiekty, zaktadajac separacje ruchow pieszego i kotowego; wskazane jest
zaprojektowanie ciqgu przestrzeni publicznych taczacych tereny
rekreacyjne znajdujgce sie poza granicami opracowania, to jest teren

zbiornika retencyjnego z terenami przysztego pola golfowego.

6. PROGRAM STREF FUNKCIJONALNYCH
Przyjete oznaczenia:
Pt — powierzchnia terenu modutu;
Pz - powierzchnia zabudowy;
Pc - powierzchnia catkowita tzn. suma powierzchni wszystkich kondygnacji
naziemnych mierzonych po zewnetrznym obrysie;
Pu - powierzchnia uzytkowa;
mp - miejsca postojowe samochoddw osobowych;

jm - jednostki mieszkaniowe w hotelu.
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Strefa I

Hotel!

ORIENTACYINE PARAMETRY::

1.

2.

10.

Liczba pokoi: 150

Kategoria * "~ * z mozliwoscig podwyzszenia w przysztosci do ™" "~
Powierzchnia uzytkowa (bez garazu/parkingu) = liczba pokoi x 45 m2
Powierzchnia uzytkowa Pu= 6750 m2 (ok. 65% Pc)

Powierzchnia catkowita Pc=10.000 m?2

Powierzchnia terenu Pt=27.000 m?2

Miejsca parkingowe: 6 mp/10 j. m. = 90 mp; lokalizowanych w poziomie

terenu lub w poziomie - 1
Minimalna powierzchnia jednostki mieszkalnej: 24 m2
Sala konferencyjna o powierzchni okoto 450 m?

Projektowany hotel powinien by¢ w standardzie express tj. z bardzo matym
zakresem dodatkowych udogodnien:
v" Lobby bar

v" Punkt handlowy
v Parking lub garaz strzezony

v' Fitness klub: 60m2 - w perspektywie mozliwos¢ powiekszenia i

udostepnienie go dla klientéw z zewnatrz.

v Jedno, maksymalnie dwa stanowiska wyposazone w komputer z

dostepem do Internetu, faks, drukarke, telefon.

v Internet bezprzewodowy w catym hotelu.

! orientacyjne parametry hotelu w oparciu 0: ANALIZROIMIEJSKIEGO RYNKU NIERUCHOMGCI
BIUROWYCH | HOTELOWYCH ORAZ ANALIZA WYKONALNOSCI ZAGOSPODAROWANIA
DZIALKI POLOZONEJ W GDANSKU PRZY ULICY AZYMUTALNEJ, Colliers InternationaPoland Sp. z

0.0.
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Centrum Biznesu

Centrum Biznesu powinno by¢ obiektem prestizowym wielofunkcyjnym

nastawionym na kompleksowg obstuge; szczegdtowy program powinien mieé

charakter komplementarny w stosunku do oferty terminali lotniczych;

ORIENTACYINE PARAMETRY :

1.

2.

B

v

Powierzchnia catkowita Pc=20.280 m?2

Powierzchnia terenu Pt=21.000 m?2

Powierzchnia zabudowy Pz = 8.890 m2

Maksymalna wysokos$¢: 2 kondygnacje

minimalny program obejmowad powinien:

v

v

centrum konferencyjne - okoto15%powierzchni uzytkowej

zespoty  wystawiennicze oraz miejsca statych  ekspozycji

Z przestrzeniami integracyjnymi - okoto 35 % powierzchni
uzytkowej;
ustugi i handel - okoto 50 % powierzchni uzytkowej; w tym:

gastronomia (restauracja, kafeterie, bary), otoczenie finansowe
biznesu (banki, firmy ubezpieczeniowe itp.), obstuga biurowa,
jezykowa, rachunkowo - ksiegowa, miedzynarodowe kancelarie
prawnicze, ustugi doradcze, reklamowe, obstuga podrézy

biznesowych (biuro podrézy) oddziaty firm kurierskich, poczta.
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Strefa I1
Strefa Integracyjna
Strefa Integracyjna majgca charakter komfortowej przestrzeni publicznej.

ORIENTACYINE PARAMETRY :

1. Powierzchnia terenu Pt=21.000 m2
2. minimalny program obejmowaé powinien:

v’ zazielenione parkingi strategiczne (40% catego programu miejsc

postojowych),
v’ postdj taxi, wypozyczanie samochodow;

3. w koncepcji nalezy dazy¢ do maksymalnej segregacji ruchu pieszego
i kotowego;

4. zaktada sie mozliwosS¢ realizowania w strefie niewielkich budynkow
ustugowych (ustugi, handel, gastronomia, np. wypozyczalnia samochodéw,
kafeterie itp.), przy zatozeniu, ze suma powierzchni catkowitej dla catosci

inwestycji nie zostanie przekroczona.

Strefa III

Park Biurowy

ORIENTACYJNE PARAMETRY? :
1. Budynki biurowe obecnie planowane jako obiekty klasy B+, z mozliwoscig

podniesienia standardu do klasy A,
2. W jednym etapie maksymalnie 10 000 m2 powierzchni biurowej,
3. Powierzchnia terenu Pt=34.000 m2,
4. Powierzchnia zabudowy Pz = 10.450 m2,

5. Maksymalna wysokos$¢: 15 m,
> Przynajmniej jeden z budynkdéw biurowych: powierzchnia kondygnacji

minimum 1000 - 1500 m2 (powierzchnie biurowe I typu) ;

2 W oparciu 0: ANALIZA TROJMIEJSKIEGO RYNKU NIERUCH®IOSCI BIUROWYCH |
HOTELOWYCH ORAZ ANALIZA WYKONALNO SCI ZAGOSPODAROWANIA DZIALKI POLOZONEJ
W GDANSKU PRZY ULICY AZYMUTALNEJ, Colliers InternationaPoland Sp. z 0.0.
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>

v

minimalny program obejmowac powinien :
Powierzchnie biurowe:

« I typu - wielko przestrzenne (minimum 1000m2 -
jednoprzestrzennej efektywnej powierzchni pietra, poszukiwane

przez wiekszos¢ duzych miedzynarodowych firm)

« II typu - komoérkowe (mozliwos¢ podziatdw na mate biura

wynajmowane odrebnym firmom)

Powierzchnia wspdlna (ograniczona do minimum - jak najmniej

korytarzy i powierzchni komunikacyjnych)

Powierzchnia ustugowa w parterze: np. kawiarnia, oddziat banku,

kiosk, kantyna obstugujaca pracownikéw;

Zalecane wykonczenie powierzchni/elementy techniczne:

v

v

v

Kontrola dostepu

Serwerownia na jednej z nizszych kondygnacji
Podnoszone podtogi i podwieszane sufity
Pomieszczenia socjalne na powierzchni najemcy

Zapewnhienie powierzchni magazynowej / archiwalnej na powierzchni

najemcy/ na parterze lub na nizszych kondygnacjach
Zastosowanie technik zwiekszajacych energooszczednos¢ budynku

Wspbtczynnik miejsc parkingowych - zgodnie z obowigzujacym
miejscowym planem zagospodarowania; w tym:

- 30% mp w poziomie - 1

- 30% mp w poziomie terenu

- 40% mp na parkingach strategicznych umiejscowionych

w strefie integracyjnej
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Budynek techniczny

Lokalizacja budynku do rozstrzygniecia przez projektantdw na etapie koncepcji;

ORIENTACYINE PARAMETRY:

1.

2.

(6]

Powierzchnia catkowita Pc = 1.000 m?2

Powierzchnia zabudowy - Pz = 1.050 m?2

program podstawowy obejmowac powinien funkcje takie jak:

v

v

v

v

. Maksymalna wysokos¢: 1 kondygnacja / 15m

trafostacja,
rozdzielnia,
magazyn opatu,
kottownia
wymiennikownia

niezbedne pomieszczenia techniczne i socjalne,

5. ponadto mogq by¢ zlokalizowane:

v

v

v

pomieszczenia warsztatowe,
obstugi terendéw publicznych,

stanowisko monitoringu, itp.
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ZALACZNIKI do czesci I.USTALENIA FORMALNO - PRAWNE:

zalgcznik nr. 1.

zalgcznik nr. 2.

zalgcznik nr. 3.

Granice opracowania.

Oswiadczenie o przyjeciu wszystkich warunkéw konkursu

zawartych w niniejszym regulaminie.

Pokwitowanie ztozenia pracy.

ZALACZNIKI do czesci II. WYTYCZNE DO KONCEPCIJI:

zalgcznik nr.

zalgcznik nr.

zalgcznik nr.

zalgcznik nr.
zalgcznik nr.

zalgcznik nr.

zalgcznik nr

zalgcznik nr

4.

8.

9.

Mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celdéw informacyjnych w
skali 1:1000.

Wypis i wyrys z rejestru gruntéw.

Wypis i wyrys z miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego.
Schemat uktadu drogowego.
Bilans powierzchni stref funkcjonalnych.

Schemat funkcjonalny.

.10. Dokumentacja fotograficzna.

.11. Badania geotechniczne.
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